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1. ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการโรงแรม อเมทิสต์ พัทยา (The Amethyst Hotel Pattaya) ของบริษัท เกตน์สิรีแอสเสท จํากัด 
ต้ังอยู่ในเขตเมืองพัทยา ที่ซอยบัวขาว 15 ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ดังแสดงในรูปที่ 1-1 
แผนที่ที่ต้ังโครงการ เดิม โครงการได้จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงาน EIA) 
ภายใต้ช่ือโครงการ เกตน์สิรี ดีไซน์ โฮเทล พัทยา (Katesiree Design Hotel Pattaya) เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรมที่มีจํานวนห้องพัก 101 ห้อง ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 
จํานวน 1 หลัง และอาคาร ค.ส.ล. 5 ช้ัน จํานวน 1 หลัง เพ่ือใช้เป็นโรงแรม มีพ้ืนที่อาคารรวม 7,589.37 
ตร.ม. พัฒนาในที่ดินเน้ือที่ 0-3-92 ไร่ หรือ 1,568 ตร.ม. ของที่ดินจํานวน 4 แปลง ได้แก่ ที่ดินตามโฉนด
ที่ดินเลขที่ 25143, 25170, 25169, และ 14483 เลขท่ีดิน 185, 186, 187 และ 188 ตามลําดับ  
ซึ่งรายงาน EIA ได้รับอนุมัติเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) ตามหนังสือที่ ทส. 1010.5/16150 ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 2561 ดังแสดงในภาคผนวก ก. และ
ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง (แบบ อ.1) จากเมืองพัทยา เลขที่ 309/2562 ออกให้ ณ วันที่ 5 กันยายน 2562 
ดังแสดงในภาคผนวก ข. 

ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนที่อาคารรวม 7,590 ตร.ม. ตามใบอนุญาตก่อสร้าง โดยพ้ืนที่อาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับ
พ้ืนที่ดิน 7,589.37 ตร.ม. 

จากน้ันในเดือนพฤศจิกายน 2563 ทางโครงการได้แจ้งการเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ จากเดิมช่ือโครงการ 
เกตน์สิรี ดีไซน์ โฮเทล พัทยา (Katesiree Design Hotel Pattaya) เป็นช่ือโครงการโรงแรม อเมทิสต์ พัทยา 
(The Amethyst Hotel Pattaya) ดังแสดงในภาคผนวก ค. สําเนาตามหนังสือแจ้งการเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการ 
ปัจจุบันทางโครงการได้ทบทวนแผนการพัฒนาโครงการ และประสงค์ที่จะปรับปรุงแผนผังโครงการและการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคารและเพิ่มความสูงของอาคาร ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการน้ีเป็นผลให้พ้ืนที่อาคาร
ลดลงจาก 7,589.37 ตร.ม. เหลือ 7,410.89 ตร.ม. และความสูงของอาคาร A ได้เพ่ิมขึ้นจาก 20.35 ม. เป็น 
22.05 ม. 

สถานภาพปัจจุบันของโครงการแสดงดังรูปที่ 1-2 ภาพถ่ายโครงการเมื่อเดือนมิถุนายน 2565 

สืบเน่ืองจากได้มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของโครงการบางส่วนจากที่เคยระบุไว้ในรายงาน EIA ของ
โครงการ ดังน้ันจึงได้จัดทํารายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการฯ 
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ท่ีมา : Think Net – Map magic (Chonburi , Rayong , Chanthaburi , Trat 2009)
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2. รายละเอียดการเปลี่ยนแปลง 

โครงการได้มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดเพ่ือให้เหมาะสมกับการใช้งานย่ิงขึ้น โดยมีการปรับแผนผัง
โครงการและแปลนพ้ืนแต่ละช้ัน ดังน้ี 

2.1 การเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ สําหรับบริเวณโดยรอบและด้านหน้าอาคารได้มีการปรับเปลี่ยน  
ดังแสดงในรูปที่ 2.1-1 และรูปที่ 2.1-2 แผนผังโครงการเดิม และแผนผังโครงการหลังการเปลี่ยนแปลง 
ตามลําดับ โดยมีการเปลี่ยนแปลง ดังน้ี 
1) ปรับเพ่ิมขนาดพ้ืนที่จุดหยุดรถบัสรับ-ส่งแขกของโครงการ  
2) ปรับตําแหน่งบันไดทางเข้าอาคาร และเพ่ิมบ่อนํ้าด้านข้างบันไดทางเข้าอาคาร  
3) ปรับตําแหน่งและรูปแบบทางลาดผู้พิการฯ บริเวณด้านหน้าอาคาร  
4) ปรับตําแหน่งและรูปแบบทางลาดเข้าอาคารด้านทิศตะวันออก 
5) เพ่ิมทางลาด และทางเดินเข้าอาคารด้านทิศใต้ 
6) การปรับแผนผังโครงการทําให้พ้ืนที่สีเขียวที่ระดับพ้ืนดินลดลง 26 ตร.ม. จากเดิม 266 ตร.ม. เหลือ 

240 ตร.ม.  
2.2 การเปลี่ยนการใช้พื้นที่อาคาร  

โครงการประกอบด้วยอาคาร A สูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน และอาคาร B สูง 5 ช้ัน ทั้ง 2 อาคาร มีการ
ปรับเปลี่ยนรายละเอียดภายในอาคาร ดังน้ี 

(1) ชั้นใต้ดินของอาคาร A จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-1 แปลนพ้ืนช้ันใต้ดิน อาคาร A 
เดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

- ยกเลิกประตูและผนังก้ันบันไดหลัก 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ และปรับตําแหน่งและขนาดของทางลาด 
- ยกเลิกบันไดหนีไฟ ลิฟต์ขนของ โถงลิฟต์ ช่องโยนผ้า และทางลาด 
- ยกเลิกห้องเก็บของ 

(2) ชั้น 1 ของอาคาร A และอาคาร B จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-2 และรูปที่ 2.2-3
แปลนพ้ืนช้ัน 1 อาคาร A และอาคาร B เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง ตามลําดับ แสดงบริเวณที่จะมีการ
เปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

อาคาร A 

- ปรับตําแหน่งประตูทางเข้าอาคาร 
- ยกเลิกประตูและผนังก้ันห้องอาหาร 
- ปรับขนาดโถง Lobby ย้ายและขยายห้องอาหาร เพ่ิมผนังก้ันห้องอาหารและประตู  
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- เปลี่ยนห้องเก็บของเป็นห้องครัวพร้อมทั้งปรับรูปแบบห้องครัว 
- ปรับขนาดและรูปแบบห้องเก็บของทางทิศตะวันออก และเพ่ิมห้อง Control  
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- เปลี่ยนห้องครัวเป็นห้องล้างจานและห้องเก็บของ และปรับขนาดช่องโยนผ้า 
- ยกเลิกประตูที่เช่ือมสู่ทางเดิน Service  

อาคาร B 

- ยกเลิกที่จอดรถจักรยานยนต์ 
- ปรับขยายและย้ายตําแหน่งห้อง MDB  
- ปรับขนาดและย้ายตําแหน่งห้องนํ้าชาย-หญิง 
- ยกเลิกห้องเก็บของและห้องพัก รปภ. 
- ปรับขนาดและรูปแบบบันไดหลัก และเพ่ิมประตูทางเข้าอาคารทางด้านทิศใต้ 
- ย้ายตําแหน่ง FHC จากข้างบันไดหลัก ไปไว้บริเวณข้างห้อง MDB หน้าบันไดหลัก 

(3) ชั้น 2 ของอาคาร A และ B จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-4 และ 2.2-5 แปลนพ้ืนช้ัน 
2 อาคาร A และอาคาร B เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง ตามลําดับ แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง 
ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี 

อาคาร A  

- ปรับเปลี่ยนตําแหน่งและรูปแบบประตูทางเข้าโถงน่ังเล่น ยกเลิกประตูและผนังก้ันบริเวณโถงหน้าลิฟต์ 
และประตูที่ออกไปยังพ้ืนที่น่ังเล่น (outdoor) 

- ปรับขนาดพ้ืนที่น่ังเล่น outdoor พร้อมปรับตําแหน่งประตู 
- เปลี่ยนโถงน่ังเล่นเป็นโถงทางเดิน เพ่ิมห้องนํ้า และเพ่ิมประตูบริเวณโถงทางเดินที่เช่ือมสู่โถงหน้าลิฟต์  
- ยกเลิกห้องเก็บของ และบาร์ เปลี่ยนเป็นห้อง Pantry 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรับตําแหน่งประตูโถงทางเดิน 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งห้องพักทางด้านหลัง (ห้องพัก 8, 9 และ 10 (เดิม) หรือห้องพัก 8, 9 และ 10 

(หลังการเปลี่ยนแปลง)) 

อาคาร B 
- ปรับขนาดห้องสํานักงาน และเพ่ิมห้องเก็บของ พร้อมทั้งย้ายตําแหน่งประตู 
- ย้ายตําแหน่ง FHC จากข้างบันไดหลักไปไว้ข้างลิฟต์ 
- ปรับรูปแบบห้องนํ้าชาย-หญิง 
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(4) ชั้น 3 ของอาคาร A และ B จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-6 แปลนพ้ืนช้ัน 3 อาคาร A 
และอาคาร B เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

อาคาร A 

- ปรับตําแหน่งประตูเดินเข้าสู่ห้องพักด้านทิศตะวันตกทางด้านหน้า (ห้องพัก 3 (เดิม) หรือห้องพัก 16 
(หลังการเปลี่ยนแปลง)) 

- ปรับรูปแบบห้องพัก (ห้องพัก 19 (เดิม) หรือห้องพัก 32 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับและเปลี่ยนรูปแบบระเบียงเป็นกันสาด (ห้องพัก 16, 17 และ 18 (เดิม) หรือห้องพัก 29, 30 และ 

31 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรับตําแหน่งประตูโถงทางเดิน 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งห้องพักทางด้านหลัง (ห้องพัก 13, 14 และ 15 (เดิม) หรือห้องพัก 26, 27 

และ 28 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 

อาคาร B 

- ยกเลิกห้องพักขยะ 
- ย้ายตําแหน่ง FHC จากข้างบันไดหลักไปไว้บริเวณโถงทางเดินข้างห้องพักผ่อนพนักงาน 
- ปรับตําแหน่งประตูห้องพักผ่อนพนักงาน 

(5) ชั้น 4 จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-7 แปลนพ้ืนช้ัน 4 อาคาร A และอาคาร B เดิม 
และหลังการเปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

อาคาร A 

- ปรับตําแหน่งประตูเดินเข้าสู่ห้องพักด้านทิศตะวันตกทางด้านหน้า (ห้องพัก 3 (เดิม) หรือห้องพัก 35 
(หลังการเปลี่ยนแปลง)) 

- ปรับรูปแบบห้องพัก (ห้องพัก 19 (เดิม) หรือห้องพัก 51 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับและเปลี่ยนรูปแบบระเบียงเป็นกันสาด (ห้องพัก 16, 17 และ 18 (เดิม) หรือห้องพัก 48, 49 และ 

50 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรบัตําแหน่งประตูโถงทางเดิน 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งห้องพักทางด้านหลัง (ห้องพัก 13, 14 และ 15 (เดิม) หรือห้องพัก 45, 46 

และ 47 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
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อาคาร B 

- ย้ายตําแหน่งห้องพักขยะจากข้างห้องเก็บของไปไว้ข้างลิฟต์และขยายห้องเก็บของ 
- ย้ายตําแหน่ง FHC จากข้างลิฟต์ไปไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะ 
- ปรับเปลี่ยนห้องเก็บของและทางเดินบางส่วนเป็นห้องผู้จัดการ 

(6) ชั้น 5 จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-8 แปลนพ้ืนช้ัน 5 อาคาร A และอาคาร B เดิม 
และหลังการเปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี 

อาคาร A  

- ปรับตําแหน่งประตูของห้องพัก 2 (เดิม) หรือห้องพัก 53 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 
- ปรับลดความยาวระเบียงของห้องพัก 1 (เดิม) หรือห้องพัก 52 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 
- ปรับรูปแบบของห้องพัก (ห้องพัก 1 และ 18 (เดิม) หรือห้องพัก 52, 69 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับและเปลี่ยนรูปแบบระเบียงเป็นกันสาด (ห้องพัก 15, 16, 17 (เดิม) หรือห้องพัก 66, 67, 68 (หลัง

การเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรับตําแหน่งประตู 
- ปรับรูปแบบห้องพัก 14 (เดิม) หรือห้องพัก 65 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 

อาคาร B 

- ปรับรูปแบบห้องผู้จัดการและทางเดิน 
- ปรับและขยับบันไดหลัก 
- ยกเลิกห้องพักขยะ และห้องเก็บของ 

(7) ชั้น 6 อาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-9 แปลนพ้ืนช้ัน 
6 อาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง  
ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

อาคาร A  

- ปรับรูปแบบห้องพัก 3 (เดิม) หรือห้องพัก 72 (หลังการเปลี่ยนแปลง) จากห้องพักแบบ duplex  
(ช้ัน 6 - ช้ัน7) เป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน และมีการปรับการใช้พ้ืนที่ภายในห้องพัก 

- ปรับรูปแบบห้องพัก 2 (เดิม) หรือห้องพัก 71 (หลังการเปลี่ยนแปลง) ปรับเปลี่ยนการใช้พ้ืนที่ภายใน
ห้องพัก 

- ปรับลดความยาวระเบียงของห้องพัก 1 (เดิม) หรือห้องพัก 70 (หลังการเปลี่ยนแปลง) 
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- ปรับรูปแบบของห้องพัก (ห้องพัก 1 และ 17 (เดิม) หรือห้องพัก 70, 86 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับและเปลี่ยนรูปแบบระเบียงเป็นกันสาด (ห้องพัก 14, 15, 16 (เดิม) หรือห้องพัก 83, 84, 85 (หลัง

การเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรับตําแหน่งประตูโถงทางเดิน 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งห้องพัก (ห้องพัก 11, 12 และ 13 (เดิม) หรือห้องพัก 80, 81 และ 82 (หลัง

การเปลี่ยนแปลง)) 

อาคาร B 
- ยกเลิกอ่างจากุซซี่ ทางเดิน และบันได ปรับเป็นหลังคา ค.ส.ล. 

(8) ชั้น 7 จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-10 แปลนพ้ืนช้ัน 7 อาคาร A เดิม และหลังการ
เปลี่ยนแปลง แสดงบริเวณที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

- ปรับรูปแบบห้องพักของห้อง duplex ช้ัน 6 (ห้องพัก 3 (เดิม) หรือห้องพัก 87 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
โดยยกเลิกห้อง duplex แล้วปรับเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน พร้อมเปลี่ยนการใช้พ้ืนที่ภายในห้องพัก 

- ปรับรูปแบบห้องพักช้ันบนของห้อง duplex ตรงหัวมุม (ห้องพัก 2 ของช้ัน 6 (เดิม) หรือห้องพัก 71 
(หลังการเปลี่ยนแปลง)) โดยปรับเปลี่ยนการใช้พ้ืนที่ภายในห้องพัก 

- ปรับลดขนาดระเบียงห้องพัก (ห้องพัก 15 (เดิม) หรือห้องพัก 101 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับรูปแบบของห้องพัก (ห้องพัก 14, 15 (เดิม) หรือห้องพัก 100, 101 (หลังการเปลี่ยนแปลง)) 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ปรับรูปแบบห้องพัก 3 ห้อง (ห้องพัก 11, 12 และ 13 (เดิม) เหลือ 2 ห้อง (ห้องพัก 98 และ 99) พร้อม

ปรับระเบียงเป็นกันสาด 
- ปรับขนาดห้องพักขยะและห้องเก็บของ พร้อมทั้งปรับตําแหน่งประตูโถงทางเดิน 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งห้องพัก (ห้องพัก 8, 9 และ 10 (เดิม) หรือห้องพัก 95, 96 และ 97 (หลังการ

เปลี่ยนแปลง)) 

(9) ชั้นดาดฟ้า จะมีการแก้ไขแปลนพ้ืนบางส่วน ดังรูปที่ 2.2-11 แปลนพ้ืนช้ันดาดฟ้า อาคาร A เดิม และหลัง
การเปลี่ยนแปลง แสดงตําแหน่งที่จะมีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

- เปลี่ยนห้องนํ้า ห้องเก็บของ พ้ืนที่ปฐมพยาบาล เป็นโถงทางเดิน และเพ่ิมห้องไฟฟ้า 
- ปรับรูปแบบและตําแหน่งทางลาดสําหรับผู้พิการฯ และบันไดที่เดินลงสู่สระว่ายนํ้า 
- ยกเลิกทางลาดสําหรับผู้พิการฯ บริเวณหน้าประตูของโถงลิฟต์ และเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 

 



Owner
Text Box
รูปที่ 2.2-10 : แปลนพื้นชั้น 7 อาคาร A เดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง

Owner
Text Box
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รูปที่ 2.2-11 : แปลนพื้นชั้นดาดฟ้าอาคาร A เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง
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Text Box
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รายงานการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการโรงแรม อเมทสิต์ พัทยา (The Amethyst Hotel Pattaya) 
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- ปรับรูปแบบและระดับความลึกของสระว่ายนํ้า ปรับเปลี่ยนบางส่วนเป็นสระเด็ก ปรับลดขนาด Jacuzzi
และเพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว 

- เพ่ิมห้องระบบสระว่ายนํ้า 
- ปรับขนาดลิฟต์รองรับผู้พิการฯ 
- ยกเลิกระเบียงและเพ่ิมผนังก้ัน  

3. รายละเอียดโครงการภายหลังการเปลี่ยนแปลง  
3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการโรงแรม อเมทิสต์ พัทยา (The Amethyst Hotel Pattaya) เป็นโครงการโรงแรมประเภท 2 ที่มีจํานวน
ห้องพัก 101 ห้อง และห้องอาหาร มีพ้ืนที่โครงการ 0-3-92 ไร่ หรือ 1,568 ตร.ม. ประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. 7 
ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน (อาคาร A) จํานวน 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. 5 ช้ัน (อาคาร B) จํานวน 1 อาคาร  

3.2 การใช้พื้นที่โครงการ 

3.2.1 พื้นที่อาคาร 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ จะทําให้พ้ืนที่อาคารรวมลดลง 178.48 ตร.ม. จากเดิม 
7,589.37 ตร.ม. เหลือ 7,410.89 ตร.ม. ดังแสดงในตารางที่ 3.2.1-1 และตารางที่ 3.2.1-2 สรุปพ้ืนที่ 
อาคารเดิม และสรุปพ้ืนที่อาคารหลังการเปลี่ยนแปลง ตามลําดับ 

3.2.2 พื้นที่โครงการ 

การใช้พ้ืนที่โครงการยังคงประกอบด้วยอาคารโรงแรม ค.ส.ล. สูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน (อาคาร A) จํานวน  
1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. 5 ช้ัน (อาคาร B) จํานวน 1 อาคาร ส่วนที่เหลือเป็นถนน ที่จอดรถยนต์ ทางเดิน 
และพ้ืนที่สีเขียว แต่เน่ืองจากพ้ืนที่จอดรถ ถนน และทางเดินเพิ่มขึ้น ส่วนพ้ืนที่สีเขียวลดลง ทั้งน้ีพ้ืนที่ว่าง
ยังคงเท่าเดิม ดังแสดงในตารางท่ี 3.2.2-1 สรุปข้อมูลการใช้พ้ืนที่โครงการเดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง 
นอกจากน้ีพ้ืนที่อาคาร A ที่ช้ันใต้ดินและช้ัน 1 รวมท้ังอาคาร B ที่ช้ันดาดฟ้าได้ลดลง ทําให้พ้ืนที่อาคารลดลง 
178.40 ตร.ม. จากเดิม 7,589.37 ตร.ม. เหลือ 7,410.89 ตร.ม. ทั้งน้ีพ้ืนที่อาคารช้ันที่มากที่สุดรวมลดลง 
42.67 ตร.ม. จากเดิม 1,065.51 ตร.ม. เหลือ 1,022.84 ตร.ม. ซึ่งเป็นผลให้สัดส่วนการใช้พ้ืนที่โครงการมีการ
เปลี่ยนแปลงโดยค่าพ้ืนที่ว่าง/พ้ืนที่อาคารช้ันที่มากที่สุด และพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารเพ่ิมขึ้น ส่วนค่า FAR  
ลดลง ดังรายละเอียดในตารางที่ 3.2.2-2 การใช้พ้ืนที่โครงการเดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง  

3.3 รูปแบบและความสูงอาคาร 

อาคารภายในโครงการมีจํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A และอาคาร B ซึ่งมีความสูงของอาคาร ดังน้ี 

 



ตารางท่ี 3.2.1-1 : สรุปพ้ืนท่ีอาคารเดิม 

 ประเภทการ

ใชสอย 

 

ชั้น 

พ้ืนที่จอดรถยนต 

และทางเดินรถ 
หองพักแขก 

พ้ืนที่ 

สํานักงาน 

หองผูจัดการ 

(ตร.ม.) 

 

หองอาหาร 

(ตร.ม.) 

หอง 

ครัว 

(ตร.ม.) 

โถงตอนรับ/

โถงน่ังเลน 

(ตร.ม.) 

ทางเดิน บันได ลิฟต  

หองเก็บของ และ อ่ืนๆ 

(ตร.ม.) 

สระ 

วายนํ้า 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารใช

คิด FAR 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารใช

คิดที่จอด

รถยนต 

(ตร.ม.) 
(ตร.ม.) (คัน) (ตร.ม.) (หอง) 

1. อาคาร A  

ชั้นใตดิน 504.47 18 - - - - - - 52.03 - 556.50 52.03 

ชั้น1 255.19 7 - - - 63.89 18.28 376.38 242.32 - 956.06 700.87 

ชั้น 2 - - 414.88 13 - - - 115.35 177.65 - 707.88 707.88 

ชั้น 3 - - 636.91 19 - - - - 207.30 - 844.21 844.21 

ชั้น 4 - - 626.25 19 - - - - 187.59 - 813.84 813.84 

ชั้น 5  - - 645.43 18 - - - - 166.48 - 811.91 811.91 

ชั้น 6 - - 664.85 17* - - - - 78.20 - 743.05 743.05 

ชั้น 7 - - 598.16 15 - - - - 154.94 - 753.10 753.10 

ช้ันดาดฟา - - - - - - - - 671.37 174.03 845.40 845.40 

รวม (1)  759.66 25 3,586.48 101 - 63.89 18.28 491.73 1,937.88 174.03 7,031.95 6,272.29 

2. อาคาร B  

ชั้น1 31.07 - - - - - - - 75.71 - 106.78 75.71 

ชั้น 2 - - - - 36.94 - - - 67.94 - 104.88 104.88 

ชั้น 3 - - - - - - - - 54.71 - 54.71 54.71 

ชั้น 4 - - - - - - - - 105.96 - 105.96 105.96 

ชั้น 5  - - - - 48.78 - - - 26.86 - 75.64 75.64 

ชั้นดาดฟา - - - - - - - - 109.45 - 109.45 109.45 

รวม (2) 31.07 - - - 85.72 - - - 440.63 - 557.42 526.35 

รวม (1)+(2) 790.73 25 3,586.48 101 85.72 63.89 18.28 491.73 2,378.51 174.03 7,589.37 6,798.64 

หมายเหตุ :  “ พื้นที่อาคาร” ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50  (พ.ศ.2540) หมายถึงพื้นที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาภายในขอบเขตดานนอกของคาน หรือภายในพื้นที่นั้นหรือภายในขอบเขตดานนอกของ 

ผนังและหมายความรวมถึงเฉียงหรือระเบียงดวยแตไมรวมพื้นดาดฟา และบันไดนอกหลังคา 

 * หองพักแขกที่ชั้น 6 ของอาคาร A มีจํานวน 17 หอง โดยมีหองเปนหองพักแบบ Duplex (หองพักตอเนื่องจากชั้น 6 - 7) จํานวน 2 หอง 
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ตารางท่ี 3.2.1-2 : สรุปพ้ืนท่ีอาคารหลังการเปล่ียนแปลง 

 ประเภทการ

ใชสอย 

 

ชั้น 

พ้ืนที่จอดรถยนต 

และทางเดินรถ 
หองพักแขก 

พ้ืนที่ 

สํานักงาน 

หองผูจัดการ 

(ตร.ม.) 

 

หองอาหาร 

(ตร.ม.) 

หอง 

ครัว 

(ตร.ม.) 

โถงตอนรับ/

โถงน่ังเลน 

(ตร.ม.) 

ทางเดิน บันได ลิฟต  

หองเก็บของ และ อ่ืนๆ 

(ตร.ม.) 

สระ 

วายนํ้า 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารใช

คิด FAR 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารใช

คิดที่จอด

รถยนต 

(ตร.ม.) 
(ตร.ม.) 

จํานวน 

(คัน) 
(ตร.ม.) (หอง) 

1. อาคาร A  

ชั้นใตดิน 504.47 18 - - - - - - 23.00 - 527.47 23.00 

ชั้น1 255.19 7 - - - 130.00 48.75 220.00 262.12 - 916.06 660.87 

ชั้น 2 - - 439.00 13 - - - 137.58 131.30 - 707.88 707.88 

ชั้น 3 - - 646.19 19 - - - - 198.02 - 844.21 844.21 

ชั้น 4 - - 636.08 19 - - - - 177.76 - 813.84 813.84 

ชั้น 5  - - 658.71 18 - - - - 153.20 - 811.91 811.91 

ชั้น 6 - - 672.25 17* - - - - 70.80 - 743.05 743.05 

ชั้น 7 - - 672.25 15 - - - - 80.85 - 753.10 753.10 

ชั้นดาดฟา - - - - - - - - 671.37 174.03 845.40 845.40 

รวม (1)  759.66 25 3,724.48 101 - 130.00 48.75 357.58 1,768.42 174.03 6,962.92 6,203.26 

2. อาคาร B  

ชั้น1 - - - - - - - - 106.78 - 106.78 106.78 

ชั้น 2 - - - - 30.00 - - - 74.88 - 104.88 104.88 

ชั้น 3 - - - - - - - - 54.71 - 54.71 54.71 

ชั้น 4 - - - - 35.00 - - - 70.96 - 105.96 105.96 

ชั้น 5  - - - - 60.00 - - - 15.64 - 75.64 75.64 

ชั้นดาดฟา - - - - - - - - - - - - 

รวม (2) - - - - 125.00 - - - 322.97 - 447.97 447.97 

รวม (1)+(2) 759.66 25 3,724.48 101 125.00 130.00 48.75 357.58 2,091.39 174.03 7,410.89 6,651.23 

หมายเหตุ :  “ พื้นที่อาคาร” ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50  (พ.ศ.2540) หมายถึงพื้นที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาภายในขอบเขตดานนอกของคาน หรือภายในพื้นที่นั้นหรือภายในขอบเขตดานนอกของ 

ผนังและหมายความรวมถึงเฉียงหรือระเบียงดวยแตไมรวมพื้นดาดฟา และบันไดนอกหลังคา 

 * หองพักแขกที่ชั้น 6 ของอาคาร A มีจํานวน 17 หอง โดยมีหองเปนหองพักแบบ Duplex (หองพักตอเนื่องจากชั้น 6 - 7) จํานวน 1 หอง 

-24- 



รายงานการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดโครงการในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการโรงแรม อเมทสิต์ พัทยา (The Amethyst Hotel Pattaya) 
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ตารางที่ 3.2.2-1 : สรุปข้อมูลการใชพ้ื้นที่โครงการเดิมและหลงัการเปลี่ยนแปลง 
การใช้พ้ืนท่ี พ้ืนท่ีเดิม, ตร.ม. พ้ืนท่ีหลังการเปลี่ยนแปลง, ตร.ม. 

1. พ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน 1,080 1,080 
2. พ้ืนท่ีว่าง 
- พ้ืนท่ีสีเขียว 

488 
266 

488 
240 

- พ้ืนท่ีจอดรถ ถนน และทางเดิน 222 248 
รวมพ้ืนท่ีโครงการ 1,568 1,568 

 

 

ตารางที่ 3.2.2-2 : การใช้พืน้ที่โครงการเดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง 

รายการ เดิม 
หลังการ 

เปลี่ยนแปลง 
ข้อกําหนด หมายเหตุ 

1. พ้ืนท่ีดิน, ตร.ม. 1,568 1,568 - ไม่เปลี่ยนแปลง 
2. พ้ืนท่ีอาคารรวม, ตร.ม. 7,589.37 7,410.89 - ลดลง 
3. พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมีพ้ืนท่ีมากท่ีสุดรวม, ตร.ม. 1,065.51 1,022.84 - ลดลง 
4. พ้ืนท่ีอาคารคลุมดิน, ตร.ม. 1,080 1,080 - ไม่เปลี่ยนแปลง 
5. พ้ืนท่ีว่าง, ตร.ม. 488 488 - ไม่เปลี่ยนแปลง 
6. พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน, FAR (2/1) 4.84 : 1 4.73 : 1 - ลดลง 
7. พ้ืนท่ีอาคารคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน, BCR (4/1) 68.88 % 68.88 % - ไม่เปลี่ยนแปลง 
8. พ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (5/2) 6.43 % 6.58 % - เพ่ิมข้ึน 
9. พ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด (5/3) 45.80 47.71 ไม่น้อยกว่า 10 

ใน 100 ส่วน* 
เพ่ิมข้ึน 

*กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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- อาคาร A เดิม เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน สูง 20.35 ม. หลังการเปลี่ยนแปลง 
ยังคงเป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน เหมือนเดิม แต่ได้เพ่ิมความสูงของอาคารเป็น 
22.05 ม. โดยช้ัน 1 ได้เพ่ิมความสูงขึ้น 1.00 ม. จากเดิม 2.85 ม. เป็น 3.85 ม. ช้ัน 2-6 ได้เพ่ิมความ
สูงขึ้นช้ันละ 0.10 ม. จากเดิม 2.80 ม. เป็น 2.90 ม. และชั้น 7 ได้เพิ่มความสูงขึ้น 0.20 ม. จากเดิม 
2.70 ม. เป็น 2.90 ม. รวมเป็นความสูงของอาคาร A ที่เพ่ิมขึ้น 1.70 ม. จากเดิมที่มีความสูงของ
อาคารจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า 20.35 ม. เป็น 22.05 ม. นอกจากนี้ได้เพิ่ม
ความสูงของหลังคาอีก 3.75 ม. เป็นผลให้ระดับสูงสุดของอาคารจากเดิมที่สูง 23.95 ม. ได้เพิ่มเป็น 
27.70 ม. ทั้งน้ีสําหรับความสูงของอาคาร ถึงแม้ว่าจะมีการเพ่ิมความสูง แต่ความสูงของอาคารยังคง
สอดคล้องตามข้อกําหนดของกฎหมาย โดยความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใดไม่เกิน 2 เท่าของระยะ
ราบวัดจากจุดน้ันไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารที่สุด (ซอยบัวขาว 
15) ดังรูปที่ 3.3.1-1 รูปด้านแสดงความสูงอาคาร A และระยะถอยร่นจากถนนสาธารณะเดิม และหลัง
การเปลี่ยนแปลง 

- อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 5 ช้ัน มีความสูงของอาคารจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับพ้ืนช้ัน
ดาดฟ้า 15.75 ม. และถึงระดับสูงสุดของอาคาร 17.75 ม. ดังรูปที่ 3.3.1-2 รูปด้านแสดงความสูง
อาคาร B และระยะถอยร่นจากถนนสาธารณประโยชน์ โดยอาคาร B ยังคงรูปแบบอาคารเหมือนเดิม
ไม่มีการเปลี่ยนแปลงความสูงของอาคาร และระยะถอยร่นจากถนนสาธารณะ   

3.4 ระบบน้ําใช้ 

1) ปริมาณน้ําใช้ 

เดิม เมื่อโครงการเปิดดําเนินโครงการคาดว่าจะมีความต้องการใช้นํ้า 86.81 ลบ.ม./วัน ภายหลังการ
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ คาดว่าจะมีความต้องการใช้นํ้า 86.72 ลบ.ม./วัน ซึ่งลดลงจากเดิม 0.09  
ลบ.ม./วัน สืบเน่ืองจากการลดลงของพ้ืนที่สีเขียว ดังการคาดการณ์ปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในตารางท่ี 
3.4-1 ซึ่งใช้เกณฑ์ในการคาดการณ์ ดังน้ี 

- นํ้าใช้สําหรับห้องพักแขก = 750 ลิตร/ห้อง-วัน (สผ., 2560) 
- นํ้าใช้สําหรับพนักงาน = 100 ลิตร/คน-วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, 2549) 
- นํ้าใช้สําหรับห้องอาหาร = 50 ลิตร/คน-วัน (สผ., 2560) 
- นํ้าใช้สําหรับล้างห้องพักขยะรวม = 3 ลิตร/ตร.ม.-วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, 2549) 
- นํ้าใช้สําหรับเติมสระว่ายนํ้า  = 4.8 มม./วัน (กรมอุตุนิยมวิทยา, 2556) 
- นํ้าใช้สําหรับรดน้ําพ้ืนที่สีเขียว = 1.7 ลิตร/ตร.ม.-วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, 2549) 
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ตารางที่ 3.4-1 : การคาดการณ์ปริมาณน้าํใช้ของโครงการ 

กิจกรรม หน่วย 
อัตราการใช้น้ํา 

(ลิตร/หน่วย-วัน) 

เดิม หลังการเปลี่ยนแปลง 
จํานวน
หน่วย 

ปริมาณน้ําใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

จํานวน
หน่วย 

ปริมาณน้ําใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องพักแขก ห้อง 750 101 75.75 101 75.75 
2. พนักงาน คน 100 36 3.60 36 3.60 
3. ห้องอาหาร* คน 50 122 6.10 122 6.10 
4. น้ําล้างทําความสะอาดห้องพักขยะรวม ตร.ม. 3 6 0.02 6 0.02 
5. น้ําเติมสระว่ายน้ํา (ชดเชยส่วนที่ระเหย) ตร.ม. 4.8 มม./วัน 174 0.84 174 0.84 
6. รดนํ้าพ้ืนที่สีเขียว ตร.ม. 1.7 266 0.50 240 0.41 

รวมปริมาณน้ําใช้ 86.81  86.72 
หมายเหตุ : * ผู้ใช้บริการห้องอาหาร คาดการณ์จากร้อยละ 60 ของจํานวนแขกที่เข้าพัก (202 x 0.6  122 คน) 

2) แหล่งน้ําใช้ 

โครงการจะใช้นํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค (กปภ.) สาขาพัทยา (ช้ันพิเศษ) โดยรับนํ้าประปาจาก
ท่อประธานของการประปาฯ ที่วางเลียบถนนสาธารณะด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการผ่านทางมาตรวัดนํ้าเข้า
สู่ถังเก็บนํ้าใช้ใต้ดิน   

3) ระบบจ่ายน้ํา 

ระบบจ่ายนํ้าของโครงการยังคงเหมือนเดิม กล่าวคือ นํ้าประปาในถังเก็บนํ้าใช้ใต้ดินของอาคาร A (อาคารสูง 
7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน) จะถูกสูบขึ้นไปยังถังเก็บนํ้าช้ันหลังคา และจ่ายเข้าสู่ระบบท่อนํ้าใช้ช้ันต่างๆ ของ
อาคาร A และอาคาร B (อาคารสูง 5 ช้ัน) โดยช้ันใต้ดิน - ช้ัน 4 ของอาคาร A และช้ันที่ 1 - ช้ัน 5 ของ
อาคาร B จะจ่ายเข้าสู่ท่อนํ้าใช้ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ส่วนช้ันที่ 5 ถึงช้ันดาดฟ้าของอาคาร A จะมีการ
ติดต้ังป๊ัม (Booster Pump) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในท่อนํ้าใช้   

4) การสํารองน้ําใช้ 

ระบบสํารองนํ้าใช้ของโครงการยังคงเหมือนเดิม โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

- ถังเก็บน้ําใต้ดินของอาคาร A ขนาดความจุ 160 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง 
- ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ขนาดความจุ 60 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง  

โครงการมีปริมาตรนํ้าสํารองใช้รวมทั้งหมด 220 ลบ.ม. (160+60) ซึ่งกรณีที่ระบบจ่ายนํ้าของการประปาฯ 
ขัดข้อง โครงการจะมีนํ้าใช้สํารองได้ไม่ตํ่ากว่า 2 วัน (220 ลบ.ม./87 ลบ.ม./วัน) และมีปริมาณนํ้าใช้สํารอง
เฉลี่ย 2.18 ลบ.ม./ห้อง (220 ลบ.ม./87 ลบ.ม/101 ห้อง) 
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3.5 การจราจร 
ในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการได้ยกเลิกที่จอดรถจักรยานยนต์จํานวน 4 คัน ที่ช้ัน 1 ของอาคาร B 
ดังรูปที่ 3.5-1 และรูปที่ 3.5-2 แผนผังระบบจราจรช้ัน 1 เดิม และหลังการเปลี่ยนแปลง ตามลําดับ โดยท่ี
จอดรถยนต์ของโครงการยังคงมีจํานวน 29 คัน (ที่จอดรถท่ัวไป 28 คัน และที่จอดรถคนพิการ 1 คัน)  
เท่าเดิมก่อนการเปลี่ยนแปลง โดยจัดไว้ที่ช้ันใต้ดิน 18 คัน และที่ระดับพ้ืนดิน 11 คัน 

การคาดการณ์ปริมาณสารมลพิษที่ระบายออกจากยานพาหนะบนพื้นที่โครงการ 
เดิมมีค่าเฉล่ียมลสาร 24 ชม. ที่ประกอบด้วย TPS และ PM-10 ในปริมาณเท่ากันที่ 1.53 x 10-5 มก./ลบ.ม. 
และค่าเฉล่ีย 1 ชม. ของ CO 3.5 x 10-5 มก./ลบ.ม. ตามลําดับ สําหรับภายหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการจากคาดการณ์ปริมาณสารมลพิษในพ้ืนที่โครงการจะใช้หลักการ Box Model ซึ่งพิจารณาจากปริมาณ
และค่าเฉลี่ยมลสารใน 1 ชม. บนพ้ืนที่โครงการ ดังตารางที่ 3.5-1 ซึ่งพบว่ามีค่าเฉลี่ยมลสาร 24 ชม.  
ที่ประกอบด้วย TSP และ PM-10 ในปริมาณ 1.22 x 10-5 มก./ลบ.ม. และค่าเฉล่ีย 1 ชม. ของ CO 3.0 x 10-5 

มก./ลบ.ม. ตามลําดับ 

การประเมินความสามารถในการดูดซับก๊าซ CO2 ของต้นไม้ 

จากการคาดการณ์ปริมาณมลสารที่ระบายออกจากยานพาหนะภายในพ้ืนที่โครงการ พบว่ามีปริมาณ CO 
ประมาณ 23.23 ก./ชม.  

อน่ึง CO เป็นรูปหน่ึงของคาร์บอนที่เกิดจากปฏิกิริยาทางเคมีแสงของมีเทน หรือจากการเผาไหม้ของมวลชีวภาพ 
โดยปกติ CO เป็นสารพิษต่อสิ่งมีชีวิต แต่ก็มีสิ่งมีชีวิตบางกลุ่มใช้ CO เป็นแหล่งพลังงานได้ เช่น 
Pseudomonas carboxidoflava และ Pseudomonas carboxydohydrogena ซึ่งจะเปลี่ยน CO ให้เป็น 
CO2 ในสภาวะท่ีมีออกซิเจนโดย  CO 2 mole ทําปฏิกิริยากับ O2 1 mole จะได้ CO2 2 mole หรือ CO  
56 กรัม จะได้ CO2 88 กรัม ดังน้ันปริมาณ CO 23.23 กรัม จะได้ CO2 36.50 กรัม (88 x 23.23 / 56) แม้ว่า 
CO2 จะไม่เป็นพิษกับมนุษย์โดยตรง แต่ในระดับความเข้มข้นที่เพ่ิมสูงขึ้นเร่ือยๆ น้ัน จะมีผลต่อการ
เกิดปรากฎการณ์ภาวะเรือนกระจก ซึ่งต้นไม้จะสามารถช่วยลดมลภาวะดังกล่าวได้โดยการตรึง CO2 ผ่าน
กระบวนการสังเคราะห์แสง ในขณะเดียวกันก็จะคายก๊าซ O2 ออกมาดังสมการ  

 6 CO2   + 6 H2O  C6H12O6 + 6O2 

โดยต้นไม้แต่ละชนิดจะมีอัตราการดูดซับ CO2 เพ่ือใช้ในการสังเคราะห์แสงที่แตกต่างกัน ดังตารางที่ 3.5-2 
ซึ่งพบว่าไม้ยืนต้นบางส่วนที่ปลูกในบริเวณพ้ืนที่โครงการสามารถดูดซับ CO2 ได้ประมาณ 445 ก./ชม. ดังน้ัน 
ไม้ยืนต้นบนโครงการจะสามารถดูดซับ CO2 ที่เกิดขึ้น 36.50 ก./ชม. ได้ทั้งหมด 
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ตารางที ่3.5-1 : การคาดการณ์ปริมาณมลสารจากยานพาหนะบริเวณพื้นที่โครงการหลงัการเปลี่ยนแปลง 

มลสาร 
ประเภท

ยานพาหนะ 

จํานวน
ยานพาหนะ 

ความกว้าง 
พื้นที่โครงการ 
ที่ตั้งฉากกับ
ทิศทางลม 

การกระจาย 
มลสารทาง
อากาศ 

ความเร็ว
ลมเฉลี่ย 

ปริมาตร 
อากาศ 

ระยะ 
ทางวิ่ง 

อัตราการระบาย 
มลสาร 

ปริมาณมลสาร 

ค่าเฉลี่ยมลสาร  
1 ชม. 

ในพื้นที่โครงการ 
(24ชม.) 

(คัน) (ม.) (ม.) (ม./ชม.) (ลบ.ม./ชม.) (กม.) (ก./กม.-คัน) (ก./ชม.) (ก./ชม.) (มก./ลบ.ม.) 
TSP/ 

PM-10 
รถยนต์เบนซิน 23 78 1,419 7,038 778,979,916 0.16 0.005 0.018 

0.40 
5.1 x 10-7 

(1.22 x 10-5) รถยนต์ดีเซลเลก็ 6 78 1,419 7,038 778,979,916 0.16 0.398 0.382 
CO รถยนต์เบนซิน 23 78 1,419 7,038 778,979,916 0.16 5.745 21.142 

23.23 3.0 x 10-5 
รถยนต์ดีเซลเลก็ 6 78 1,419 7,038 778,979,916 0.16 2.177 2.09 
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ตารางที่ 3.5-2 : อัตราการดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ของต้นไม้ที่ปลกูบนพืน้ที่โครงการ 

ไม้ยืนต้น 
อัตราการ 

ดูดซับ CO2 * 
(ก./ตร.ม.-ชม.) 

ขนาดทรงพุ่ม 
พ้ืนผิวทรงพุ่ม 
(ทรงกรวย) 

จํานวน 
ความสามารถ 
ในการดูดซับ 
CO2 (ก./ชม.) เส้นผ่าศูนย์กลาง 

(ม) 
สูง  
(ม.) 

(ตร.ม.) (ต้น ) 

ลีลาวดี 3.52 3.0 3.0 15.8 8 445 
หมายเหตุ : * เดชา บุญค้ํา “ต้นไม้ใหญ่ในงานก่อสร้างและพัฒนาเมือง” สํานักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2543. 

3.6 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้เปลี่ยนแปลงการจัดพ้ืนที่สีเขียว ซึ่งเป็นผลให้พ้ืนที่สีเขียวลดลง 26 ตร.ม. จากเดิม 266 ตร.ม. 
คงเหลือ 240 ตร.ม. และเดิมโครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวอยู่ที่ระดับพ้ืนดินทั้งหมด หลังการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ 
สีเขียวจะอยู่ที่ระดับพ้ืนดิน 222 ตร.ม. และบนช้ันดาดฟ้าอาคาร A 18 ตร.ม. และเดิมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น  
130 ตร.ม. หลังการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นลดลง 51 ตร.ม. คงเหลือ 79 ตร.ม. พันธ์ุไม้ยืนต้นที่ปลูก 
ได้แก่ กรรณิการ์ และลีลาวดี ดังแสดงในรูปที่ 3.6-1 ถึงรูปที่ 3.6-5 แผนผังพ้ืนที่สีเขียว และแผนผังพ้ืนที่ 
ไม้ยืนต้นเดิมและหลังการเปลี่ยนแปลง ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวของโครงการยังคงสอดคล้องตามข้อกําหนดของสผ.  
ดังแสดงไว้ในตารางที่ 3.7-1 การเปรียบเทียบพ้ืนที่สีเขียวของโครงการหลังการเปลี่ยนแปลงกับเกณฑ์กําหนดที่
เก่ียวข้อง 

4. การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการทั้งในส่วนของผังบริเวณและภายในอาคาร A และ อาคาร B บางส่วน  
เพ่ือให้เหมาะสมกับการใช้งานย่ิงขึ้น ทําให้พ้ืนที่อาคารของโครงการลดลง 178.48 ตร.ม. จากเดิม 7,589.37 
ตร.ม. เหลือ 7,410.89 ตร.ม. โดยยังคงมีห้องพัก 101 ห้องเท่าเดิม และปรับพ้ืนที่สีเขียวจากเดิมจัดไว้ที่
ระดับพ้ืนดินทั้งหมด 266 ตร.ม. หลังการเปลี่ยนแปลงได้จัดพ้ืนที่สีเขียวที่ระดับพ้ืนดิน 222 ตร.ม และที่ช้ัน
ดาดฟ้าของอาคาร A 18 ตร.ม. เป็นผลให้พ้ืนที่สีเขียวรวมของโครงการลดลงจาก 266 ตร.ม. เหลือ 240  
ตร.ม. และพ้ืนที่ไม้ยืนต้นลดลงจาก 130 ตร.ม. เหลือ 79 ตร.ม. จากการปรับพ้ืนที่สีเขียว ถึงแม้ว่าจะมีพ้ืนที่
ลดลงแต่ยังคงสอดคล้องตามข้อกําหนดที่เก่ียวข้องของสผ. และทําให้ความต้องการนํ้าใช้ของโครงการลดลง 
0.09 ลบ.ม ./ วัน จากเดิม 86.81 ลบ.ม ./วัน เป็น 86.72 ลบ.ม ./วัน นอกจากน้ี ได้ยกเลิกที่จอด
รถจักรยานยนต์ จํานวน 4 คัน จะคงเหลือที่จอดรถยนต์ 29 คัน ทําให้ปริมาณมลสารลดลงจากเดิมมี
ค่าเฉล่ียนมลสาร 24 ชม. ประกอบด้วย TSP และ PM-10 ในปริมาณ 1.50 x 10-5 มก./ลบ.ม. และค่าเฉล่ีย 
1 ชม. ของ CO 3.5 x 10-5 มก./ลบ.ม. หลังการเปลี่ยนแปลงมีค่าเฉล่ีย 24 ชม. ของ TSP และ PM-10  
เท่ากันที่ 1.22 x 10-5 มก./ลบ.ม. และค่าเฉลี่ย 1 ชม. ของ CO 3.0 x 10-5 มก./ลบ.ม. ตามลําดับ  
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ตารางที่ 3.7-1 : การเปรียบเทียบพื้นที่สีเขยีวของโครงการหลังการเปลี่ยนแปลงกับเกณฑก์ําหนดที่เกีย่วข้อง 

รายละเอียดของข้อกําหนด เกณฑ์กําหนด ข้อมูลโครงการ 
1. แนวทางของ สผ.  : กําหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./1 คน และต้องจัด
ให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของพ้ืนท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
1.1  พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด, ตร.ม. 238 240 
1.2  พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนดิน (ชั้นล่าง), ตร.ม. 
      (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด) 

119 222 

1.3  พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้น (ชั้นล่าง), ตร.ม. 
      (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด) 

59.5 79  

1.4  อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน
(ประชากรในโครงการท้ังหมด 238 คน) 

1 ตร.ม./คน 1 ตร.ม./คน 

2. แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน  : กําหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนใน 
“ท่ีว่าง”ท่ีโครงการต้องจัดให้มีตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีว่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์กําหนด 
2.1  พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด, ตร.ม. - 1,022.84 
2.2  พ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายกําหนดคือ ร้อยละ 10 ของ

พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด, ตร.ม. 
102.28 - 

2.3  พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนท่ีอยู่บนดิน, ตร.ม. 
     (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีว่างตามกฎหมาย

กําหนด) 

51.14 79 
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รวมทั้งปริมาณ CO ลดลงจากเดิม 26.99 ก./ชม. เหลือ 23.23 ก./ชม. และทําให้ปริมาณ CO2 ลดลงจาก
เดิม 42.41 ก./ชม. เป็น 36.50 ก./ชม. อย่างไรก็ตาม ไม้ยืนต้นบางส่วนที่ปลูกในพื้นที่โครงการจะยัง
สามารถดูดซับ CO2 ได้ทั้งหมด นอกจากน้ีได้มีการปรับความสูงของอาคาร A จากเดิมสูง 20.35 ม. ไปเป็น 
22.05 ม. โดยความสูงของอาคารยังคงสอดคล้องตามข้อกําหนดของกฎหมาย ดังน้ันจึงสามารถประเมินได้
ว่าการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในครั้งน้ีไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางลบต่อสิ่งแวดล้อมเพิ่มขึ้นจาก
เดิมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เกตน์สิรี ดีไซน์ โฮเทล พัทยา 
(Katesiree Design Hotel Pattaya) ที่ได้รับความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส. 1010.5/16150 ลงวันที่ 21 
พฤศจิกายน 2561 ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

5. มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการในคร้ังน้ีส่งผลให้มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของมาตรการฯ ในส่วนที่
เป็นตัวเลขต่างๆ เพียงเล็กน้อย ซึ่งโครงการสามารถยึดถือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเดิมตามท่ีได้นําเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เกตน์สิรี ดีไซน์ โฮเทล พัทยา (Katesiree Design Hotel Pattaya) ฉบับสมบูรณ์ 
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